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Resumo

Esta é uma resenha do artigo intitulado “Critérios para alocac¢ao dos riscos de evic¢do de
direito nos contratos imobiliarios”. Este artigo é de autoria de: Roberta Mauro Medina
Maia. O artigo aqui resenhado foi publicado no periédico “Revista Brasileira de Direito
Civil”, no Vol. 31, edicdo n. 3, jul.-set., 2022.

Palavras-chave: Eviccdo. Direito imobiliario. Direito de Propriedade. Boa-fé. Usucapiao.
Direito civil.
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Abstract

This is a review of the article titled “Criteria for the allocation of eviction risks in real estate
contracts”. This article is authored by: Roberta Mauro Medina Maia. The article reviewed
here was published in the journal Revista Brasileira de Direito Civil, Vol. 31, issue n. 3, jul.-
sep., 2022.

Keywords: Eviction. Real estate law. Property rights. Good faith. Adverse possession. Civil
law.

Resenha

Esta é uma resenha do artigo intitulado “Critérios para aloca¢do dos riscos de
eviccao de direito nos contratos imobiliarios”. Este artigo é de autoria de: Roberta Mauro
Medina Maia e foi publicado no periddico “Revista Brasileira de Direito Civil”, no Vol. 31,
edicdo n. 3, jul.-set., 2022.

Quanto a autora deste artigo, conhecamos um pouco acerca de seu curriculo, uma
vez que muito do que compde a formagdo ou a experiéncia de alguém contribui para a
reflexdo tematica dos temas aos quais se propoe a escrever. Roberta Mauro Medina Maia
é mestre e doutora em Direito Civil pela Universidade do Estado do Rio de Janeiro (UER])
e professora da Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro (PUC-Rio). Sua vasta
formacao académica e sua experiéncia como professora e pesquisadora a tornam uma
autoridade no campo do Direito Civil. Seu ORCID é <https://orcid.org/my-
orcid?orcid=0000-0002-5660-4554>.

O artigo em questdo é dividido em capitulos que abordam de maneira sistematica
a eviccao de direito nos contratos imobiliarios e esta estruturado da seguinte forma:
resumo, palavras-chave, abstract, keywords, introducao, desenvolvimento, consideracdes
finais e referéncias.

Neste artigo, apresenta-se uma explicacdo sobre a evic¢cao de direito nos contratos
imobiliarios, destacando o risco associado a perda do bem adquirido em razao de decisées
judiciais ou administrativas. Busca-se compreender as implicacdes desse risco e como o
sistema juridico brasileiro, especialmente o Codigo Civil (BRASIL, 2002), trata a
responsabilidade dos contratantes no que se refere a alocagdo desses riscos.

O tema deste artigo é “Critérios para alocagdo dos riscos de evic¢ao de direito nos
contratos imobiliarios”. O problema discutido no artigo ¢ a maneira como o Cédigo Civil
brasileiro trata a responsabilidade dos contratantes sobre os riscos da evic¢ao. A hipotese
explorada pela autora é que o sistema juridico atual oferece uma resposta parcial e precisa
de ser ampliado para reduzir a ocorréncia de evic¢ao nos contratos imobiliarios.

O objetivo geral do artigo é discutir os riscos da evic¢do de direito nos contratos
imobiliarios e as formas legais de mitiga-los. Os objetivos especificos sdo: analisar os
critérios juridicos que regulam a alocagao dos riscos de evic¢ao; explorar a eficacia das
garantias legais previstas no Codigo Civil (BRASIL, 2002); e investigar as tentativas
recentes do legislador para reduzir esses riscos, especialmente com o uso da usucapiao
tabular.

A justificativa da pesquisa destaca a importancia do tema tanto para os
profissionais da area do Direito quanto para a sociedade em geral. A autora argumenta
que a protecao juridica dos adquirentes de boa-fé deve ser fortalecida, especialmente em
um contexto de crescente inseguranca no mercado imobiliario, onde os riscos de perda
de bens adquiridos de boa-fé ainda sao elevados.

A metodologia utilizada para a construcdo da pesquisa foi a analise qualitativa,
centrada no estudo de normas juridicas, doutrina e jurisprudéncia. A autora realizou uma
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revisao bibliografica de obras académicas e consultou as disposi¢oes legais vigentes para
apresentar uma analise critica do tema.

O artigo esta dividido em trés capitulos que abordam diferentes aspectos da
eviccdo de direito nos contratos imobiliarios.

O primeiro capitulo trata da evic¢do de direito como um risco inerente aos
contratos de transferéncia de propriedade. A autora explica como, em muitos casos, 0s
adquirentes de boa-fé podem ser privados de seus bens devido a decisdes judiciais ou
administrativas que atribuem o bem adquirido a um terceiro com direito anterior.
Destaca-se que, embora o risco de evic¢ao seja, muitas vezes, considerado remoto, é
inerente aos contratos onerosos e deve ser levado em conta pelos contratantes. Discute-
se também as clausulas contratuais que podem ser usadas para proteger os compradores
de tal risco, reforcando a responsabilidade do alienante pela garantia do bem.

O segundo capitulo analisa as premissas metodoldgicas para caracterizar a
eviccdo. A autora examina as diversas formas de como o sistema juridico brasileiro trata
o risco de eviccado, detalhando os conceitos legais que permitem compreendé-lo, como a
noc¢do de boa-fé e a eficacia dos negdcios juridicos perante terceiros. O artigo também
critica o tratamento dado pela legislacao, que ndo apresenta uma conceituagao clara da
eviccdo, mas apenas os efeitos e responsabilidades quando ela ocorre. Além disso, explora
os elementos necessarios para que a evic¢ao seja reconhecida, como a perda ou a privacao
do bem adquirido, a anterioridade do direito de um terceiro e a boa-fé do adquirente.

O terceiro capitulo se concentra nos esforgos legislativos recentes para reduzir os
riscos de eviccdo de direito, com destaque para a introducao da usucapido tabular no
ordenamento juridico brasileiro. Explora-se como esse instituto, por meio do registro de
imdveis, pode oferecer maior seguranca juridica ao adquirente de boa-fé, especialmente
quando o imdvel estd registrado por um longo periodo sem questionamento de sua
titularidade. Analisa-se também a Lei n? 10.931/2004 (BRASIL, 2004) e a Lei n?
6.015/1973 (BRASIL, 1973), que visam proteger o comprador de boa-fé de eventuais
problemas com registros falsos ou erroneos.

Na conclusdo, considera-se que, embora essas reformas legislativas oferecam uma
solugdo para a evicgdo, ainda ha desafios na implementacao e uma necessidade de maior
clareza na legislacdo para garantir a protecao efetiva dos adquirentes.
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