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Resumo

Esta & uma resenha do artigo intitulado “A celebragédo dos contratos de compra
e venda eletrbnicos a luz do provimento n.° 100 do conselho nacional de
justica”. Este artigo € de autoria de: Gabriella Silva dos Santos; Ana Carolina
Borges de Oliveira; e Jonas Rodrigo Gongalves. O artigo aqui resenhado foi
publicado no periddico “Revista Processus de Politicas Publicas e
Desenvolvimento Social”, no Vol. 5, edicéo n. 10, jul.-dez., 2023.

Palavras-chave: Contratos. Compra e Venda. Ato notarial eletrénico. Serventias
extrajudiciais

Abstract

This is a review of the article entitled "The conclusion of electronic sales contracts
in the light of Provision No. 100 of the National Council of Justice". This article
was written by: Gabriella Silva dos Santos; Ana Carolina Borges de Oliveira;
Jonas Rodrigo Gongalves. The article reviewed here was published in the journal
"Revista Processus de Politicas Publicas e Desenvolvimento Social”, in Vol. 5,
issue no. 10, Jul.- Dec., 2023.

Keywords: Contracts. Purchase and sale. Electronic notarial act. Extrajudicial
offices
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Resenha

Esta é uma resenha do artigo intitulado “A celebragdo dos contratos de
compra e venda eletrénicos a luz do provimento n.° 100 do conselho nacional
dejustica”. O artigo é de autoria de: Gabriella Silva dos Santos; Ana Carolina
Borges de Oliveira; e Jonas Rodrigo Gongalves. O artigo aqui resenhado foi
publicado no periédico “Revista Processus de Politicas Publicas e
Desenvolvimento Social”, no Vol. 5, edi¢cao n. 10, jul.- dez., 2023.

Em referéncia aos autores do artigo, conhegamos brevemente sobre o
curriculo de cada um deles. Muito do que compde as experiéncias e a formagao
de um autor contribui para a reflexdo tematica dos temas aos quais se propde a
escrever. Conhegamos um pouco sobre cada um dos autores.

A primeira autora € Gabriella Silva dos Santos. Graduada emDireito pela
Faculdade Processus (2021). Especializada em Advocacia Consultiva pela
faculdade Legale — FALEG. Advogada. Curriculo na plataforma Lattes, via link:
http://lattes.cnpq.br/7799762594991657. Identidade Orcid:
https://orcid.org/0000-0002-7424-0897.

A segunda autora é Ana Carolina Borges de Oliveira. Graduada em Direito
pelo Centro Universitario de Brasilia — UniCEUB (2009). P6s-graduada em
Contratos e Responsabilidade Civil — IDP (2011). Mestre em Direito — UniCEUB
(2015). Advogada e Professora de Direito Civil, Direito Notarial e Registral e
Pratica Juridica. Membro do Colegiado do Curso de Direito. Disciplinas
ministradas: Direito Constitucional, Direito Administrativo. Professora também do
curso de Servigos Juridicos e Notariais, UniProcessus. Curriculo na plataforma
Lattes, via http://lattes.cnpq.br/0054684022872565. Identidade  Orcid:
https://orcid.org/0000-0001-9621-8407.

O terceiro autor € Jonas Rodrigo Gongalves. Doutor no curso superior de
Psicologia. Mestre no curso de Ciéncia Politica (Direitos Humanos e Politicas
Publicas). Licenciado no curso superior de Filosofia e Letras (Portugués e
Inglés). Especialista nos campos de estudos do Direito Constitucional e
Processo Constitucional, em Direito Administrativo, em Direito do Trabalho e
Processo Trabalhista, entre outras especializagdes. Professor do UniProcessus
(DF) e também da Facesa (GO). O curriculo deste autor esta na plataforma
Lattes, link: http://lattes.cnpq.br/6904924103696696. Identidade Orcid:
https://orcid.org/0000-0003-4106-8071.

Este artigo foi dividido da seguinte forma: Resumo, Palavras-chave,
Abstract, Keywords, Introdugéo, O contrato de compra e venda e o Tabelionato
de Notas, O Provimento n.° 100 do Conselho Nacional de Justica (BRASIL,
2020) e suas aplicagdes aos contratos de compra e venda, Consideragdes
finais e Referéncias.

O artigo abordou o tema: “A celebracdo dos contratos de compra e
venda eletrénicos a luz do provimento n.° 100 do conselho nacional de justi¢a”,
do qual traz discussdes acerca das inovagoes trazidas pelo Provimento n.° 100,
de 26 de maio de 2020 (BRASIL, 2020), em referéncia a sua aplicabilidade em
contratos de compra e venda, principalmente por meio eletrénico e também pelo
formato hibrido. O estudo trouxe pesquisa sobre o adimplemento do provimento
nos contratos de compra e venda e seus resultados. Entre as hipoteses, suscita-
se que o referido provimento além de permitir a possibilidade do contrato de
compra e venda ser feito pelo formato eletrénico, observando a necessidade de
assinatura eletrbnica das partes, estas poderdo celebrar o contrato sem a
necessidade de presenga simultanea, ou seja, ndo necessitam estarem
presentes, ao mesmo tempo, em videoconferéncia, o que abre apossibilidade
para o uso da forma hibrida. O artigo teve como objetivo trazer umaanalise dos
resultados que o provimento proporcionou na esfera eletronica e hibrida, além
dos efeitos para a coletividade, pontos positivos e quais sdo as condicdes
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necessarias para que o referido provimento possa ser utilizado. Os autores
evidenciaram a perspectiva social, pois esta nova ferramenta abriu mais
possibilidades de acesso a servigos notariais e extrajudiciais.

O tema do artigo é: “A celebragdo dos contratos de compra e venda
eletrénicos a luz do provimento n.° 100 do conselho nacional de justica”.
Discutiu o seguinte problema: “haveria uma flexibilizagdo da segurancga juridica
necessaria aos atos notariais a partir do momento que tais atos passaram a ser
celebrados de modo eletrbnico, nos termos dispostos pelo Provimento n.°
100/2020 (BRASIL, 2020)?". A hipotese suscitada no artigo seria a de que o
Provimento n.° 100/2020 (BRASIL, 2020) trouxe a abertura de atos notariais
por meio eletrénico, assim como em casos de escritura publica do contrato de
compra e venda, que poderao ser feitas com o uso de assinatura eletrénica das
partes, sem necessariamente ter a presencga fisica ou virtual das partes, em
videoconferéncia e de forma momenténea.

Neste artigo, o objetivo geral foi analisar os contratos de compra e venda
e se é possivel a aplicagado do Provimenton.100 do Conselho Nacional de Justica
(BRASIL, 2020) a essa espécie contratual. Os objetivos especificos foram: tratar
sobre a aplicacdo das inovagdes trazidas pelo Conselho Nacional de Justica
para facilitar a pratica dos atos notariais de maneira remota, possibilitando uma
funcionalidade maior para a pratica de atos notariais.

A tematica da pesquisa contou com a justificativa de que se trata de
inovacdes legislativas que circundam o tema sobre contratos de compra e
venda, o que traz consequéncias no mundo juridico, cientifico e para a
sociedade. Essas inovagdes trazem resultados na implementagdo de atos
notariais feitos no formato eletrénico e hibrido, acarretando mais beneficios ao
cidaddo. No mundo juridico, cientifico e profissional, o estudo demonstra-se
como necessario, pois traz impactos ao ordenamento juridico brasileiro, devido
a sua implementacgao junto a questdes sobre a Lei Geral de Protegdo de Dados
(BRASIL, 2018), sua importancia deve ser discutida, pois traz ferramentas que
beneficiam as partes contraentes, os profissionais de Direito, os sistemas
cartorios e outros.

A metodologia usada para a construgdo da pesquisa utilizada no artigo
foi uma revisao bibliografica, embasada em artigos sobre o tema, livros e na
prépria Lei seca, com o uso do método qualitativo.

O primeiro ponto suscitado pelos autores foi sobre o Provimento n.° 100
do Conselho Nacional de Justica (BRASIL, 2020) e sua aplicagdo nos contratos
de compra e venda. Nesse momento, explicaram que com o tempo os atos
formais relacionados aos contratos passam por processos de atualizagao,
conforme a norma regente. Em casos de compra e venda, por exemplo, ha
uma relagdo entre os contratantes na qual um quer alienar algo de sua posse
em troca de valores, e a outra parte quer adquirir o objeto do negdcio juridico.
Em casos de compra e venda existem contratos que possuem clausulas
especiais para proteger as partes, mas que nao sao utilizados rotineiramente,
mesmo que a intengcdo seja ofertar mais seguranga, pois ha a liberdade das
partes em estipular os meios dos quais se dard o contrato. E necessario
observar o acordo estipulado, a norma vigente e a capacidade dos envolvidos
no contrato, caso contrario, em casos de incapacidade relativa ou absoluta o
mesmo devera ser representado ou assistido para que o acordo se torne valido.
A publicidade podera ser exigida em casos que tragam efeitos para terceiros.

Noutro giro, o artigo evidenciou que em decorréncia da pandemia houve
uma mudancga de paradigmas, pois o isolamento social trouxe o fechamento de
muitos servigos presenciais, que tiveram de ser adaptados para a modalidade
on-line, em que o cenario pandémico resultou em as aulas remotas, o
fechamento de locais publicos e, por outro lado, um aumento e aprimoramento
do uso de sistemas virtuais. Além disso, trouxe mudangas na seara juridica,



legislativa, administrativa, entre outras areas. Muitas ferramentas virtuais foram
aprimoradas para se adaptarem conforme a necessidade dos usuarios,
inclusive para trabalhos juridicos e notariais.

Os autores comentaram que durante este periodo adveio a
implementagdo do Provimento n.° 100, em 26 de maio de 2020 (BRASIL,
2020), pelo Conselho Nacional de Justica, que dispde sobre “normas gerais
sobre apratica de atos notariais eletrbnicos em todos os tabelionatos de notas
do Pais”.O referido provimento possibilitou que contratos entre as partes fossem
feitos deforma mais facilitada, por exemplo, atos notariais comegaram a ocorrer
de forma virtual com o uso da assinatura digital e por videoconferéncia, mas
observando os requisitos que regem os contratos.

Diante do exposto, os autores questionaram se o Provimento n.°
100/2020 (BRASIL, 2020) estaria em consonancia com os requisitos dispostos
na Lei 10.406/2002 (BRASIL, 2002), quanto as atribuicdes dos notarios para
que possam garantir e comprovar o discernimento das partes, ou seja, se ha
uma abertura na seguranga juridica quanto aos atos notariais desde que
comecaram a ser efetivados por meio eletrbnico, conforme o referido
provimento.

Posteriormente, os autores citam que nas declarag¢des das partes em um
contrato, dos quais poderao fazer uso de variadas formas de acordos, seja por
acordos verbais, por gestos e no comércio virtual, por meio detroca de dados,
mas, quando o contrato possui maiores complexidades, ha o usode documentos
escritos para serem celebrados. Assim, os contratos poderédo servalidados de
acordo com o interesse das partes, sem que pairem duvidas que possam
reincidir o contrato devido a erros e vicios.

Salientaram que o formato on-line para a celebracdo de contratos traz
benesses desde que cumpram as formalidades legais. Explicam sabiamente
que cabe ao comprador o pagamento de custos de escritura e registro, além do
pagamento do valor estipulado, que podera ser pago a vista ou em parcelas,
dependendo do acordo entre as partes. Ressaltaram que caso n&o seja
acordado um contrato com o uso de vendas a crédito, ndo podera ter a coisa,
objetivo de venda, antes do pagamento conforme disposto no art. 491, Lei
10.406/2002 (BRASIL, 2002). Citam que quanto ao contrato, o valor deveria ser
pelo menos determinavel para que o contrato seja efetivado, pois se ocorrera
indeterminagdo de forma absoluta quanto ao valor do bem alienado ou quando
uma das partes citar o prego do bem, podera ocorrer nulidade. A anulagao
podera ocorrer se o valor que foi determinado for desproporcional. Apesar de
reger o principio da justiga contratual, e se o valor ja estiver pré-fixado no
contrato e em seguida ser considerado injusto, podera acontecer uma
onerosidade excessiva.

Assertivamente, os autores salientaram que as clausulas, os termose as
determinagdes dispostas em um contrato deverdo ser todos respeitados,
mesmo que sejam efetivadas no formato remoto, necessitando ainda que as
partes facam um acordo prévio referente aos termos dispostos no contrato.

De forma esclarecedora, os autores apontaram que 0s encargos seréao
normatizados pela Lei 10.406/2002 (BRASIL, 2002). Em relagé&o aos imoveis, de
modo especifico, o art. 502, da Lei 10.406/2002 (BRASIL, 2002), dispde que o
vendedor é responsavel pelos débitos ocorridos antes da tradicdo, com
excegoes de acordos estipulados no contrato. Sobre as questdes tributarias,
elas sdo relacionadas com as leis fiscais. S&do de responsabilidade do
vendedor as despesas relacionadas aos seguros e transporte do objeto de
venda, quando for movel.

Os autores trazem o entendimento de Coelho (2020) sobre a
responsabilidade das despesas da tradicdo, que seria do vendedor, exceto em
casos em que exista algo estipulado em contrato. Assim, suscitam que a Lei



10.406/2002 (BRASIL, 2002) dispbe que apos a tradicdo, o comprador tera
responsabilidade sobre as perdas ou deterioracdo do objeto da compra, sem
culpabilidade das partes, exceto se houver uma clausula estipulada
contrariamente. Portanto, enquanto n&o houver a entrega da coisa ao
comprador, existe a responsabilidade do vendedor, em casos de perda ou
deterioragdo, caso n&o haja clausula que informe o contrario. Portanto, pela
tradicdo se repassa ou ndoa responsabilidade de uma perda ou deterioragao.

Os autores informaram que o Provimento n.° 100, de 2020 (BRASIL,
2020) trouxe a criagcdo do e-Notariado, que atua no formato on-line com
recursos tecnologicos por intermédio do sistema notarial eletronico, ofertando
aos usuarios servigcos notariais. Os servigcos eletrdnicos notariais usam uma
tecnologia que atua com seguranga, identificando as partes e verificando a
vontade delas, sem a necessidade da presenga em um tabelionato fisico.

Assim, os autores sabiamente apontaram que o Provimento n.° 100, de
2020 (BRASIL, 2020), tem sua possibilidade em face dos contratos de compra,
podendo registrar as clausulas de modo funcional, assim como suas
especificagdes. Citamque a praticidade foi um elemento crucial, pois o referido
provimento traz mais comodidade para as partes pelas questdes de distancia e
praticidade. Explicam que as partes ndo precisam assinar o contrato nomesmo
momento e muito menos estarem no mesmo espago de tempo juntas para a
videoconferéncia e para a analise documental feita pelo notario, conforme cita
o art.31 do Provimento n.° 100 do Conselho Nacional de Justica (BRASIL,
2020).

Os autores salientaram que o provimento trouxe inovagoes,
precipuamente em casos de atos eletronicos, pois nao traz o requisito de que
as partes deverao estar presentes conjuntamente e momentaneamente,como é
feito no modo presencial dentro de um tabelionato. Assim, indagam qualseria a
ocasiao em que o ato poderia ser considerado celebrado, esbogando o
entendimento de que poderia ser depois da assinatura do ultimo celebrante. Ao
final, os autores declaram que tais atos podem trazer mais beneficios,como a
celebracao de um divorcio sem a presenga das partes no tabelionato fisico, o
que torna os atos mais acessiveis.

O segundo ponto abordado pelos autores foi: “A protecdo dos dados
pessoais pelos Tabelionatos de Notas’, que encontra guarida na Lei
n.°13.709/2018 (BRASIL, 2018), que passou a vigorar em setembro de 2020, a
qual trata sobre a protecédo de informagdes e dados.

Os autores informam que Estado Brasileiro faz parte dos paises que
possuem uma lei voltada para a protecdo de dados, apds o advento da Lei
Geral de Protecdo de Dados (LGPD) (BRASIL, 2020), pois a referida norma
alcanga a pessoa fisica, juridica, de direito publico ou privado, dispondo de
artigos sobre a protecdo de informagdes. Além disso, esclarecem que a
Constituigdo Federalde 1988 (BRASIL, 1988) traz em seu artigo 5°, inciso X
quanto ao tema, quandodispde sobre a inviolabilidade da vida intima, privada,
assim como a imagem e ahonra. Abordam as serventias extrajudiciais, citadas
no art. 23 da Lei Geral de Protecdo de Dados, Lei 13.709/2018 (BRASIL,
2018), estabelecendo que os servigos cartorarios, de ambito privado deverao
ser feitosde acordo com a Lei 13.709/2018 (BRASIL, 2018) para atender seu
fim publico e atribuigbes legais.

Depois das informagdes citadas anteriormente, os autores trouxeram o
entendimento sobre o cenario atual, afirmando que em todo o Brasil esta sendo
feita uma adaptacgéo das regras emanadas pela Lei 13.709/2018 (BRASIL,2018),
desde pessoas fisicas, juridicas e nas serventias extrajudiciais para que
estejam de acordo com as normas exigidas para a protegao de dados no a&mbito
nacionaleinternacional, caso haja alguma questao que relaciona tais dados fora
do Estado.



Os autores esclareceram que nas serventias notariais, rotineiramente,
desenvolvem trabalhos técnicos e administrativos com processamento de dados
de pessoas, envolvendo variadas relagdes juridicas, nas quais constam
informagdes que possam identificar as partes. Portanto, um dos objetivos da
Serventia Notarial seria o tratamento desses dados pessoais, principalmente, de
pessoas fisicas. Sobre as serventias extrajudiciais, os autores informam que
seria outra questdo da Lei 13.709/2018 (BRASIL, 2018), sobre o
compartilhamento de dados destes titulares a terceiros, pois tal evento ocorre
em plataforma do e-Notariado, que foi criado pelo Provimento n.° 100/2020
(BRASIL, 2020), assim, o artigo 33 dispde que os servigos notariais deverao
estar em consonancia com a Lei Geral de Protegcdo de Dados (BRASIL, 2018),
pois a plataforma oferta servicos para os cidaddos, como a emisséo de
autorizacbes de viagens para pessoas menores de idade, além de
autenticagdes, validacbes documentais, e outras, com grande nivel de
qualidade e responsabilidade.

Segundo os autores, o ajustamento dos tabelionatos de notas em face da
Lei Geral de Protecdo de Dados (BRASIL, 2018) € uma realidade e algo
necessario para manter os dados dos titulares protegidos, observando que o
compartilhamento de dados com terceiros pode ocorrer por determinagao legal.
Aduzem que o acesso aos dados seria compulsorio em faceaos seus titulares,
sendo obrigatorio para o cumprimento na norma vigente.

Os autores trazem o entendimento de que para o tratamento dos dados
deum cidad&o sera necessario o seu consentimento, com exce¢ao dos casos
gnque nao seja necessario o consentimento expresso, como emsituagdes
relacionadas aos orgaos da Administragdo Publica e de outros érgéos,quando
se tratar de uma obrigagao legal ao controlador ou titular, assim comopara o
interventor ou o interino, mesmo com ou sem o consentimento do titular.

E imperioso ressaltar que os autores alertaram que mesmo que exista no
Provimento n.° 100/2020 (BRASIL, 2020) e referéncias ao compartilhamento
dedados pessoais voltados para ag¢des de cunho notarial, € necessario que
sejam respeitados os requisitos de compartilhamento de tais dados em
consonéancia com a Lei Geral de Protegdo de Dados (BRASIL, 2018). Frisam
ainda que em casos de atos notariais hibridos, em que a parte tiver a
autorizacao para assinar a documentagcao presencialmente, enquanto a outra o
fizera distancia, tal intento devera passar pela analise do e-Notariado para que
a Lei de protecédo de dados seja cumprida.

Os autores complementaram o entendimento sobre os referidos temas,
esclarecendo que foi criado o Provimento n.° 134, de 2022, do Conselho
Nacionalde Justiga (BRASIL, 2022), trouxe normatizagdo sobre a Lei Geral de
Protecdo de Dados (BRASIL, 2018) nas serventias extrajudiciais. Explicam que
os arts. 28 a 33, da Lei 13.709 de 2018 (BRASIL, 2018) tratam sobre as
normas relacionadas ao tabelionato de notas. Assim, no ato notarial é
necessario inserir a qualificagdo dos sujeitos como o nome, filiagdo, numero de
documentagcdes, como CPF, carteira de identidade, filiacdo, endereco de
domicilio e profissional, entre outros. Observam que nao € necessariaa inclusao
do enderego eletrobnico e do numero de telefone, posto o principio da
necessidade, pois os dois dados excluidos ndo sdo pecas fundamentais paraa
lavratura de ato notarial.

Ao final do topico, os autores explanaram que o Provimento n.° 134/2022
(BRASIL, 2022) objetivou fazer uma adequacéo entre a Lei Geral de Protegao
de Dados (BRASIL, 2018) em face das questdes de registro e notariais, com o
fim de adequacdo, pois atualmente parte destes servigos notariais pode ser
feito pelo uso de formato eletronico e on-line.

Nas consideracgdes finais, os autores trouxeram um apanhado de seus
estudos, alegando que a pandemia de Covid-19 trouxe a necessidade de criar



métodos para o atendimento pelos servigos notariais, ou seja, como existia o
distanciamento social foi usada a forma remota para o atendimento do usuario,o
que abriu um leque de possibilidades de atendimento em que as partes podem
celebrar contratos de forma n&o presencial.

O Provimento n.° 100/ 2020, do Conselho Nacional de Justica (BRASIL,
2020), trouxe uma normatizagédo que viabilizada os servigos notariais durante o
periodo pandémico, assim os autores concluem que existe a possibilidade de
aplicar o Provimento n.® 100/2020, do Conselho Nacional de Justica (BRASIL,
2020) em face dos contratos de compra e venda em decorréncia da seguranga
elencada nos artigos do referido provimento na pratica dos atos notariais.

Segundo os autores, tal provimento trouxe a possibilidade da realizagéo
de atos notariais como divércios, inventarios, procuragdes, entre outras
possibilidades, e no formato eletrénico, o que trouxe mais comodidade para as
partes na celebragdo de contratos ou acordos, sem a presencga fisica destes,
nao retirando a confiabilidade dos atos notariais. Dessa forma, traz pontos
positivos tanto para o uso de duas formas dos servigos notariais como a
ampliagdo das atividades econdmicas.

Resumidamente, os autores fizeram consideragdes acerca do Provimento
n.° 100/2020 do Conselho Nacional de Justica (BRASIL, 2020), respondendo
aoquestionamento sugerido, posto que ha garantias no formato remoto, quanto
asatos notariais, como por exemplo, o contrato de compra e venda, sendo que
escritura publica tera sua validade, além do uso de assinatura eletronica das
partes, ndo sendo necessario que a celebragcado do acordo seja simultédnea, ou
seja, sem a necessidade de que todos estejam presentes no mesmo momento
em casos de videoconferéncia, trazendo a abertura para que o ato seja em
formato hibrido. O provimento trouxe mais adequagbées com o uso de
ferramentas on-line e de exercicio de direitos, no que se refere aos servigos de
natureza extrajudicial.

Ao final, os autores enfatizam que o Provimento n.° 100/2020 (BRASIL,
2020), faz consideragdes sobre a Lei Geral de Protegdo de Dados (BRASIL,
2018). Os dados dos titulares s6 poderao ser compartilhados em casos de atos
notariais, pois as informagdes devem ser resguardadas. Explicam que o
Provimento n.® 134/2022 do Conselho Nacional de Justica (BRASIL, 2022)traz
maiores esclarecimentos quanto ao emprego da Lei Geral de Protecdo de
Dados em servigos notariais e de registro com intuito de auxiliar nos servigos
notariais com respaldo a protecédo de dados.
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